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Zmluva o ndjme nehnutel’nosti
a nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zékona €. 116/1990 Z.z. o nigjme a podnijme nebytovych priestorov a
ust. Zédkona ¢. 40/1964 Zb. /Obdiansky zékonnik/

EE
Zmlavné strany

1. Prenajimatel” Obec Malé Hoste

1

Obecny trad ¢. 191

956 37

v zastupeni: Marta Gregorova, starostka obee

1C0O: 310 751, DIC: 2021053452

Bankové spojenie.: Vieobecna tiverova banka, a.s.; skrdteny nazov:
VUB, a.s., pobotka Banovee nad Bebravou

IBAN: SK80 0200 0000 0000 0742 9192

SWIFT: SUBASKBX

(d'alej len ,,prenajimatel™)

2. Najomea: Comoda s.r.o.
Majova 21, 851 01 Bratislava - mestska &ast’ PetrZalka
v zasthpeni: Mgr. Roman Mat&jilek, konatel
1C0: 51 726 581, DIC: 2120771664, IC DPH: SK2120771664
registracia: Obchodny register Okresného sadu Bratislava I, oddiel:
Sro, viozka ¢.: 132808/B
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK34 1100 0000 0029 4806 3080
SWIFT: TATRSKBX

{(dalej len ,,najomea™)

uzatvérajl najomnt zmiuvy takto:

18
Predmet a ticel ndjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej Okresnym tradom Bénovce
nad Bebravou, katastrdluy odbor na liste viastnictva (LV) ¢ 323, okres: Banovee nad
Bebravou, obec: Malé Hoste, katastrdlne Gizemie: Malé Hoste - stavby so stpisnym &islom
186, postavene] na parcele registra ,,C%, parc. & 707/1, ktord je vo vylunom vlastnictve
obce.

Prenajimatel’ vys$Sie uvedené nehnutelnosti prenechava ndjomcovi po predchadzajicom
jednanf do wZivania za uelom poskytovania sluZieb v oblasti distribucie liekov,
zdravotnickych pomécok a potravinovych doplnkov, t.z. Nehnutel'nosti bud ndjomcom
vyuzivané ako kancelarske a skladové priestory.
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Obecné zastupitel'stvo Obce Malé Hoste dalo k nédjmu stihlas uznesenim . 3/2019 zo dv
25.01.2019.

iEL.
Doba ndjmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti 10 rokov.

Néjom vznikd ditom 01. 04. 2019 a kondi dfiom 31. 03. 2029

Najom konéi:

a/ uplynutim doby najmu, kedy je n&jomea povinny predmet ndjmu uvolnit

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢/ pisomnou vypovedou v stilade s ust. § 9 odst. 2 a 3 zakona ¢. 1 16/1990 Zb. o ndjme a

podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni. Vypovedna lehota je tri mesiace, poCita

sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

&/ odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela:
- ndjomea napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a uZiva prenajatu nehnutelnost’ a
nebytové priestory, alebo trpf ich uZivanie takym spdsobom, Ze na nich vznika $koda
alebo hrozi Skoda znagnej Skody

Ukinky takéhoto odstiipenia nastdvaju diiom jeho dorucenia ndj omcovi

¢/ na zéklade skutodnost! uvedenych v ust. § 14 zdkona ¢. 116/1990 zb..

1v.
Vyika, splatnost’ ndjomného a spbsob platby

Cena najmu je stanovend dohodou zmluvnych stran vo vyske:

3 984,00 €/rotne
(slovom: tritisicdeviit'stoosemdesiatityri eur rodne)

Najomné bude ndjomca hradit v Stvrfronych splatkach vo vyske 996,00 €, (slovom
devitstodevitdesiatiest eur) a to vidy do 20-teho diia dancho Stvrtroka na udet
prenajimatela & SK80 0200 0000 0000 0742 9192, zriadeny vo V B, Bénovee n/B.
N&jomné sa rone bude upravovat’ podl'a miery inflacie.

Uhrady za sluzby spojené s najmom (vodné, stofné, el.energia, poplatky za telefén, odvoz
smet{) bude ndjomea hradif priamo dodéavatelom tychto sluZieb. Vykurovanie uzivanych
priestorov si ndjomea zabezpedi sam.

V pripade omeskania ndjomcu s platbami jednotlivych splatok néjomného, je ndjomea
povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeSkania v stilade s ust. § 3 nariadenia vlady SR
& 87/1995 7.z, ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.
Néjomea mé¥e robit’ stavebné fpravy len so sihlasom prenajimatel’a.

&7
Podmienky najmu

Najomea je opravneny uzivat' prenajaté priestory len pre ugely uvedené v &l Il bod 2 tejto
zmluvy.

Najomea nie je opravoeny dat’ prenajaté nehnutelnosti alebo ich Sast” do podndjmu tretim
osobam.

Néjomea prehlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom prengjatych nehnutelnosti a v tomto
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9.

10.

11.
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stave si ich od prenajimatel’a prenajima.

Vassie opravy nebytovych priestorov je povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomcea je
povinny bez zbyvtoiného odkladu oznamitf prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a zdrovedt mu umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. N4jomea je povinny umoZnit’ prenajimatel'ovi vykonat odbomé préce potrebné na
ochranu nehnutelnosti.

Néajomea je povinny uhradzaf naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov a naklady na ich drobné opravy, vritane maloviek a néterov, opravy ponorného
Serpadla, kosenia travnatych ploch, ¢istenia pristupovej cesty, odhffianie snehu. Uvedent
Gdrzbu a drobné opravy je nijomca povinny vykondvat len odbornym spdsobom a
subjektami na to kvalifikovanymi.

Néjomca zodpoveda za dodrZiavanie a zabezpedenie na viastné néklady zdsad bezpetnosti a
ochrany zdravia pri priaci a dodriiavania zdsad poZiarnej ochrany v zmysle prislusnych
zékonov, dodrZiavanie pravnych predpisov na tiseku ochrany zivotného prostredia.

Néjomea je opravaeny vykonal v prenajatych priestoroch a nehnutelnostiach stavebné alebo
iné Upravy na vlastné naklady, alebo ich akékolvek technické zhodnotenie len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, a to v rozsahu a v nékladoch takto
odsuhlasenych prenajimatelom.

Najomea berie na vedomie, Ze poistenie svojho majetku a majetku tretich oséb, ktory bude
umiestneny v prenajatej nehnutelnosti je vyludnou vecou ndjomen, bez akejkol'vek Glasti
prenajimatel’a. Poistenie stavieb, v ktorych sa nachadzajl prenajaté nebytové priestory, ktoré
st predmetom podla tejto zmluvy, nie je povinnostou ngjomeu.

Néajomca je povinny v prenajatvch priestoroch a nehnutelnostiach zabezpeCovat’ na viastné
naklady poriadok a &istotu, na uZivanej nehnutefnosti nie je ndjomcea opravneny skladovat,
alebo odiladat’ akékolvek veci, material a pod., ktory nestvisi s jeho podnikatel'skou
Cinnost'ou.

Vietky dane a poplatky stvisiace s vykonavanim podnikatel'skej ¢innosti ndjomeu v zmysle
fidehu najmu podla tejto zmluvy, je povinny uhradzat’ ich prislusnym spravcom vo viastnom
mene a na viastné naklady najjomea.

AkékoPvek povolenia prisluinych organov tykajlicich sa néjmu podla tejto zmluvy, alebo
predmetu ¢innosti n&jomeu, je povinny zabezpedovat a vybavovat nijomca vo vlastnom
mene a na viastné naklady.

.V pripade skongenia ndjmu je ndjomca povinny protokolom odovzdat predmet ndjmu

prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial
sa zmluvné strany nedohodnt inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea mé po uplynuti
doby najmu dojednaného v &lanku 1. Tejto zmluvy v pripade jeho zaujmu prednostné pravo
na uzatvorenie novej nidjomnej zmluvy avdak len za podmienky splnenia vietkych
povinnosti, ktoré mu z tejto zmluvy vyplyvaji

. Néjomea je povinny zabezpelit’ si smetnt nddobu na odvoz komunalneho odpadu.

V1.
Favereiné ustanovenia

Na pravne vztahy vzniknuté z tejto zmluvy sa vztfahujt prislusné ustanovenia zakona &.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme a zdkona &. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik, vietko v
platnom znen.

Zmeny a dodatky k tejto zmluve je moZné vykonévat len pisomnou formou obojstranne
odsthlasenou.

Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu $tatutdrmymi zastupcami zmluvnych strén a
G&innost dita 01. 04, 2019, nie viak skor ako deft nasledujlei po dni jej zverejnenia na
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webovom sidle prenajimatela (www.malehoste.sk). Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezp\ééit’
zverejnenie tejto zmluvy na svojom webovom sidle bezodkladne po podpise tejto zmluvy.
Zmluva je vyhotovend v Osmich exemplaroch, z ktorych po jej podpise obdrzi dve
vyhotovenia prenajimatel’ a Sest’ (6) vyhotoveni ndjomea.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sithlasia, ¢o potvrdzuja viastnoruénym
podpisom.




Dodatok &1
k Zmluve o najme nechnutel’nosti a nebytovych priestorov
7o dfia 28.01.2019

Meni sa: Cast’ IV, Vyika, splatnost’ najomného a spdsob platby

Povodny text:
1. Cenanajmu je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske:
3 984,00 €/ rolne

slovom tritisicdevdtstoosemdesiaisiyri eur.

2. Najomné bude ndjomca hradit’ v Stvrtroénych splatkach vo vyske 996,66 € slovom
devitstodevitdesiatiest eur, a to vzdy do 20-techo dna daného Stvrtroka na udet
prenajimatela ¢, SK80 0200 6000 0000 0742 9192, zriadeny vo YVUB, Banovee o/B.
Najomné sa ro¢ne bude upravovat’ podl'a miery inflacie.

Mahridza sa novym textom:
1. Cenandjmu je stanovend dohodou zmluvnych stran vo vyske:
4 084,00 €/ roéne

slovem Stvritisicosemdesiat§tyri eur.

B2

Najomné bude ndjomca hradit’ v Stvrfrodnych splatkach vo vyske 1 021,00 € slovom
tisfedvadsatieden eur, a to vzdy do 20-teho dna daného $tvitroka na tlet prenajimatela C.
SK80 0200 0000 0000 0742 9192, znadeny vo VL’IB, Bénovee r/B.

Néjomné sa ro¢ne bude upravovat’ podlPa miery inflacie.

Tento dodatok je neoddelitel'nou st¢ast’'ou zmluvy.

Je vyhotoveny v dsmich exempléroch, z ktorych Sest’ obdrZi ndjomea a dva prenajimatel’.
Zmluvné strany si dodatok preéitali, s jej obsahom sthlasia, ¢o potvrdzuji viastnoruénym
podpisom.

V Malych Hostiach, diia 12.02.2019




